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% thay doi 1T 3T 6T
Gia CP (36,0) (26,9) (16,7)
So v&i Index (15,8) (2,9) (15,3)
Théng tin c6 phiéu
Ma chirng khoan ITA
Vén hoa TT (ty VND) 5.808,7
Cao nhét 52tudn (VND)  52.000
Thép nhét 52tuan (VND)  14.600
S6 lwgng CP (triéu) 203,8
GTGD bq 6T (ty VND) 46,0
Ty & giao dich tw do (%) n/a
Cb déng l6n (%)

Richluck Int'l Ltd 3,7

Vietnam Infrastructure Ltd 1.9

bang Quang Hanh 1.7
Chi s6 co béan
ROE (%) 7,0
No rong/VCSH (%) 9,1
NTA (VND) 22.425
Kha nang tra lai vay (x) 16,4
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Tap doan Tan Tao (ITA)

DPuwoc dinh gia kha hop ly

Chung t6i dua ra ban bao cdo lan dau vé Tap doan Tan Tao vOi
khuyén nghi GII va gia muc tiéu 32.900VND/c6 phiéu, thap hon
20% so v&i dinh gia dwa trén md hinh dong tién chiét khau (DCF)
cla chang toi.

Tién phong trong linh vwec phat trién khu cong nghiép

Tap doan Tan Tao la don vi tw nhan dau tién dwoc trao quyén s dung
dat dé phat trién khu céng nghiép & Viét Nam tlr ndm 1996. Tap doan
da phat trién KCN Tan Tao véi tbng dién tich 443 ha, la khu cong
nghiép I&n nhat H6 Chi Minh. Tiép sau thanh céng ctia KCN Tan Tao,
Tap doan da phat trién KCN Tan BPrc voi tong dién tich 535 ha & tinh
Long An. V&i kinh nghiém phat trién cac khu céng nghiép, Tap doan
hién dang thwc hién tiép ba dw an KCN mai gém ITAHAN, AGRITA va
Tan Tao-Hanel & mién Bac.

Cac dw an khu cong nghiép gitup duy tri tang trwéng lgii nhuan
Chung t6i ky vong dién tich d4t con lai thuéc KCN Tan Tao va Tan Buc
sé& la nhan tb déng gop phan I&n doanh thu ciia Tap doan trong nam
2010 v&i doanh thu dy tinh khoang 453 ty déng. Ba dw an KCN méi &
mién B&c sé dong gop thém 446,5 ha vao quy dat khu céng nghiép cla
Tap doan va duwoc ky vong sé dong gop thém 3.865 ty déng doanh thu
trong giai doan tlr 2012 dén 2016. Tuy s canh tranh gitra cac KCN
ngay cang gay gat, nhung ching toi tin rang Tap doan Tan Tao, nha
phat trién khu céng nghiép hang diu véi nhivng thanh tich hoat déng
tbt, sé tiép tuc duy tri tang trwdng loi nhuan tir cac dw an KCN.

Gia tri tang thém tir cac dw an bat dong san va co s& ha tang
Ngoai mang phat trién KCN, Tap doan con tham gia cac dy an bat dong
san va co s& ha tAng. Tap doan hién dang trién khai dw an khu dd thi
E-City Tan Brc véi tbng dién tich 272,3 ha & tinh Long An va dv an
nha may dién Kién Lwong véi tbng dién tich 555,9 ha & tinh Kién Giang.
Dy an E.City Tan Bic va nha may dién Kién Lwong dé dong gop
32,4% va 59,0% vao téng doanh thu cta Téap doan trong 9 thang dau
nadm 2009. Chang t6i lac quan rang nhirng dy an nay sé tiép tuc dong
gop dang ké vao két qua kinh doanh ctia Tap doan trong vai nam tai.

Két thuc nam TC 31/12 2006 " 2007 2008 2009E  2010F
Doanh thu (ty VND) 352,8 5571 1.0576 1.2793 1.812,6
LN trwdc thué (ty VND) 184,7 339,5 383,0 406,0 525,1
LN rong (ty VND) 148,8 317,0 280,8 304,5 393,8
EPS (VND) 1.353 2.149 1.416 1.504 1.945
Téng trwdng EPS (%) 29,9 58,9 (34,1) 6,2 29,3
PER (x) 21,1 13,3 20,1 18,9 14,7
EV/EBITDA (x) 31,2 18,4 23,3 18,1 13,5

(*): Sé liéu nam 2006 dwa trén phuong phap ké toan tién mat
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Co héi dau tw

Chung t6i dwa ra ban bao céo lan dau vé Tap doan Tan Tao (ITA) véi khuyén
nghi GIIF va gia muc tiéu 32.900 VND/cd phiéu, chiét khdu 20% so véi dinh gia
theo mé hinh dong tién chiét khdu (DCF) cta chung t6i. Mrc gid muc tiéu cua
chung t6i twong dwong véi PE dy phéng la 16,9 1an va P/B dw phéng 1a 1,2 1an.

Tién phong trong linh viec phat trién khu céng nghiép

Tap doan Tan Tao |4 don vi tw nhan dau tién dwoc trao quyén st dung dat dé
phat trién khu cdng nghiép & Viét Nam tlr ndm 1996. Tap doan da phat trién KCN
Tan Tao v&i tdng dién tich 443 ha, 1a khu c6ng nghiép I&n nhat H6 Chi Minh. Tiép
sau thanh cong ctia KCN Tan Tao, Tap doan da phat trién KCN Tan Burc véi téng
dién tich 535 ha & tinh Long An. Ngoai ra, Tap doan s& hiru 16% KCN Nhon Hoi
(tinh Binh Binh) va 10% KCN Nhon Trach (tinh Bdng Nai).

Tang trwéng hai con sb

T& nam 2005 dén ndm 2008, doanh thu va lgi nhuan rong cla Tap doan tang
trwdng véi ty 1& binh quan hang nam Ia 50,0% va 36,8%. Phan I&n doanh thu cta
Tap doan cé dwoc tir viéc ban va cho thué dat thudc KCN Tan Tao va Tan B,
doéng gép khodng 60-70% doanh thu trong bén ndm qua. Hoat déng cho thué nha
xwédng la nhan t6 déng gop doanh thu th hai cho Tap doan. Do hoat déng kinh
doanh trong linh viec nay cé murc sinh I&i cao, Tap doan da dat dwoc loi nhuan
bién gop trung binh khodng 40-50% trong bdn nam qua.

Bang 1: Doanh thu va lgi nhuan rong cua ITA Bang 2: Lgii nhuan bién cua ITA
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M& réng hoat déng sang linh vrc phat trién bat dong san va co’ s& ha ting
Theo chung tdi dwoc biét, Tap doan Tan Tao sé& c6 thém ba dw an khu céng
nghiép dwoc hoan thanh trong hai dén ba nam t&i, gom: ITAHAN, AGRITA va Tan
Tao - Hanel & mién Bac. Ba KCN m&i nay sé& gop phan tang tong quy dat khu cong
nghiép cla Tap doan lén 446,5 ha va dwoc ky vong sé giup Tap doan duy tri
ngudn thu ttr khu céng nghiép.

Bang 3: Cac dw an KCN dang dwoc xay dwng

STT Khucéng nghiép  Dién tich (ha)  Nim hoan thanh 1Y 1€ 96p von cua

ITA (%)
1 AGRITA 125,8 2011 49%
2 ITAHAN 203,2 2012 100%
3 Tan Tao — Hanel 117,5 2012 51%

Téng 446,5
Nguén: Dir liéu céng ty, Kim Eng
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Ngoai phat trién KCN, Tap doan con tham gia cac dw an phat trién bat dong san va
co s ha téng. Tl nam 2008, Tap doan thwc hién dw an xay dwng khu dé thi E-City
Tan Blre, gan ké KCN Tan Blc thudc tinh Long An. Dy an nay chi yéu nham cung
cap nha & cho cdng nhan ciing nhw dan cw quanh KCN. Téng dién tich cGa dw an
la 272,3 ha, trong doé dién tich xay dwng khoang 117 ha. Dy an nay da dong gép
khoang 30% tdng doanh thu cia Tap doan trong ndm 2008.

Tap doan con tham gia dw an xay dwng nha may dién Kién Lwong & tinh Kién
Giang. V6i téng dién tich 555,9 ha, day la dw an nha may nhiét dién Ién nhét Viét
Nam v&i tdng cong suat san xuét dién 1a 4.400MW. Chang téi dwoc biét rang chién
lwoc ctia Tap doan ddi véi cac dw an nha may dién 1a chi tham gia giai doan xay
duwng co s& ha tang thudc du &n, sau dé sé ban hoac cho cac nha dau tw thir cp
thué dé xay dwng va van hanh nha may dién. Chlng t6i nhan thay rang day la
chién lvoc da dang hda dung dén, giup Tap doan phat huy dwoc kinh nghiém trong
linh vuwe phat trién ha tAng co s& ma khéng tham gia truc tiép vao viéc xay dwng va
van hanh nha may dién.

Du6i day |a mot s6 dw an phat trién co s& ha tang Ién ctia Tap doan.

Bang 4: Cac dw an co sé ha tang

STT Dw an Dién tich Dia diém
(ha)
1 Nha may dién Kién Lwong 555,9  Tinh Kién Giang
2 Nha may dién Long An 250,0 Tinh Long An

Ngudn: Di¥ liéu céng ty, Kim Eng

Dau tw tai chinh manh vao cac céng ty lién két

T& n&m 2008, Tap doan da thuc hién viéc gép vén vao cac cong ty lién két cé kha
néng giup Tap doan tiét kiém chi phi va kiém soat tét hon thoi diém thwe hién cac
dw an trong twong lai. Tinh dén cudi nd&m 2008, Tap doan da dau tw dai han
2.760,9 ty déng vao cac cong ty lién két.

Danh muc dau tw dai han cta Tap doan tinh dén cudi ndm 2008 dwoc trinh bay &
bang duwoi day.

Bang 5: Bau tw dai han

A Vén dau tw Ty Ié gép vén
STT Céng ty (ty déng) oaa ITA. (%)
1 CTCP Tap doan Tan Tao 849,1 10,0
2 CTCP Ha tdng Tan Tao 749,8 10,0
3 CTCP Dai hoc Tan Tao 687,8 12,0
4  CTCP Nang lwgng Tan Tao 375,4 10,0
5  Ngan hang cb phan Nam Viét 55,7 8,0
6 KCN Sai Gon - Nhon Hoéi 16,0 16,0
7 CTCP Co dién & Xay dwng Viét Nam 10,0 10,0
8  CTCP vat lidu xay dwng Sai Gon 9,0 18,0
9  CTCP dau tu Vinatex — Tan Tao 8,0 10,0
Téng 2.760,9

Nguén: Dir liéu céng ty

Trién vong ting trwéng loi nhuan

Cac KCN hién hiru tiép tuc mang lai lgi nhuan

Theo chung téi dwoc biét, dén cudi thang 9/2009 quy dat thudc KCN Tan Tao va
Tan Brc con khoang 155,3ha. Chung t6i ciing biét rang Tap doan ap dung murc gia
ban trung binh dbi v&i quy dat con lai cao hon so véi trwdc day vi day 1a & giai
doan nay co s& ha tang tai cac KCN trén da dwoc xay dwng hoan chinh. Theo
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thong tin tiv Tap doan, gia ban dét trung binh tai KCN Tan Tao da tang tlr 40
USD/m? & thei diém ban dau Ién dén 240USD/m? nam 2008.

Chung t6i cho rang viéc ban dat con lai va cho thué nha xwéng & KCN Tan Tao va
Tan Plrc sé mang ngudn doanh thu I&n trong ndm 2009 va 2010. Chang téi dy tinh
doanh thu tir khu cong nghiép Tan Tao va Tan Bl sé dat 270 ty VND nam 2009
va 453 ty VND nam 2010. Chung t6i ciing tin rang loi nhuan bién gop tr mang kinh
doanh nay van duy tri & mirc khoang 50% do gia binh quan cao hon.

Bang 6: Cac KCN hién hiru

STT  Khu céng nghiép Dién tich cén lai (ha) Doanh thu dir tinh

(ty dong)
1 KCN Tan Tao 21,7 703,1
2  KCN Tan buc 133,6 1.494,3
Téng 155,3 2.197,4

Ngudn: Di¥ liéu céng ty cudi thang 9, Kim Eng

Dw an KCN méi giup tang loi nhuan trong twong lai

Nhw dé cap & trén, Tap doan hién dang trién khai ba dw an KCN méi, gbm
ITAHAN, AGRITA va Tan Tao — Hanel & mién Béc. Chung tdi dw tinh cac KCN nay
s& mang lai cho Tap doan 3.865 ty VND doanh thu tlr 2012 dén 2016. Chlng téi
ciing cho réng Tap doan sé cé thé duy tri loi nhuan bién gdp & mirc 40-50% cho
cac dw an KCN méi. Nhw vay, lgi nhuan gop tir cac dy an méi nay wéc tinh dat
khoang 1.900 ty VND tir 2012 dén 2016.

Tuy sw canh tranh gilra cac KCN ngay cang gay gat, ching t6i tin rang ITA, nha
phat trién khu cdng nghiép hang dau véi nhirng thanh tich hoat dong tét, sé cé thé
tru virng va duy tri tang trwdng lgi nhuan tlr cac dw an KCN.

Dong gop tir cac dy an bat dong san va co’ s& ha tang ’

Ngoai dong thu nhap tlr cac ‘KCN, chung téi tin rang cac dy an bat dong san va co
s& ha tang sé déng goép nhiéu vao két qua kinh doanh clia Tap doan trong nhirng
nam toi.

Trong 9 thang dau nam 2009, Tap doan da ghi nhan 304,4 ty doanh thu va 122,7 ty
Igi nhuan gop tr dw an khu dé thi e-City Tan Durc, chiém khoang 32,4% téng
doanh thu va 42,6% lgi nhuan gop cua Tap doan. Chung t6i dw tinh dw an khu dé
thi E-City Tan Bc sé mang lai 340 ty doanh thu va 136 ty lgi nhuan gbp trong nam
2009. Theo dy bao than trong cla chung t6i, doanh thu va lgi nhuan gép tir dw an
nay sé vao khoang 357 ty va 142 ty trong nam 2010.

Dy an nha may dién Kién Lwong dem lai 555,4 ty doanh thu va 106,4 ty lgi nhuan
gop trong 9 thang dau ndm 2009, chiém 59,0% téng doanh thu va 36,9% téng loi
nhuan gép cda Tap doan. Chung téi wéc tinh Tap doan sé ghi nhan 612 ty doanh
thu va 122 ty lgi nhuan gép cho cd nam 2009. Trong nam 2010, chung téi dw tinh
dy an nay sé mang lai 952 ty doanh thu va 190 ty lgi nhuan gép cho Tap doan.

binh gia

Chung t6i st dung mé hinh dong tién chiét khdu (DCF) dé dinh gia c6 phiéu ITA.
Trong md hinh dinh gia, ching t6i st dung ty 1& chiét khau 13,0% va ty & tang
trwéng dai han 3% tir nhitng dy &n trong twong lai. Chung téi cling tinh dén ngudn
thu tir cac dy an hién tai nhw Tan Tao, Tan B&c va nhitng dw an dang phat trién
96m ITAHAN, AGRITA, Tan Tao- Hanel, E-City Tan Dlc va nha may dién Kién
Lwong. Do vay, bat ky sy gian doan nao trong qué trinh thuc hién cac dw an nay
sé c6 &nh hwéng dén mirc dinh gia cla chang téi. Hon niva, ching téi cling khong
loai tri kha nang Tap doan cé thé phat hanh thém cb phiéu dé tai tro cac dy an
trong twong lai, sé dan dén pha loang loi nhuan trén méi cé phiéu.

w KIMENG
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Véi quan diém than trong, ching toi chiét khdu 20% murc dinh gia theo moé hinh
DCF dé dwoc gia muc tiéu la 32.900 VND/cd phiéu. Ching téi tin rAng mlrc chiét
khAu nay hoan toan hop ly do sw khéng chéc chén vé tién do thwe hién cac dw an
md&i. Gia muc tiéu ma chang téi dua ra twong dwong véi PE dy phéng 1a 16,9 1an

va P/B dy phong 1a 1,2 Ian.

Bang 7: Dinh gia

Dinh gia
Dong tién chiét khau 6.013,6
Triv: No' rong (514,2)
Dau tw dai han 2.893,0
Téng (ty dong) 8.392,4
S6 CP Iwu hanh (triéu CP) 203,8
Gia tri méi CP (déng) 41.176
Gia myc tiéu (ddng) 32.900

Chiét khiu dong tién tw do v&i ty 16 chiét
khau 13%

Dy phong 10%

Nguén: Kim Eng
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Két qua kinh doanh Lwu chuyén tién té
(ty VND) 2006 2007 2008F 2009F 2010F (ty VND) 2006 2007 2008F 2009F 2010F
Doanh thu 352,8 557,1 1.057,6 1.279,3 1.812,6 Dong tién hd kinh doanh 191,2 67,8 28,3 2637 (183,5)
GVHB (loai trir kh&u hao) (143,8) (259,5) (701,8) (879.4) (1,243)  Loinhuan rong 2222 3395 3830 406,0 5251
Lei nhuan gop 200,0 297,5 3558 399,09 569,4 Khéuhao ) 34 4,0 5,0 54 6.3
Chiphibanhang & QLDN  (185) (26,2) (934) (76,8) (108,8)  Ihay ddivén hoat dong O (192,5) el 200,60 Rl
EBIT 190,5 27,4 2624 3231 4607 —<DoC _ (34,5) (83,1) (128,6) (348,4) (1.050)
—— —— Déng tién hd dau tw (87,1) (1.544) (1.901) 19,6 (197,0)
Lai (10) hoat dong tai chinh —(164) - 815 1087 746 644 pa,y,TscDrong (capex)  (338)  (97) (234) (256) (36.3)
L&i (10) tir lién doanh, lienket 7,5 (15,1)  (0.1) - ° ThaydditrongddutwDH  (59,5) (1.544) (1.892) 452 (160,7)
L&i (16) khac 3.2 1.7 11,9 8,3 - Khac 6,2 9.4 14,6 - -
Lgi nhuan trwéc thué 184,7 3395 3830 4060 5251 Doéng tién sau hd dau tw 104,1 (1.476) (1.872) 283,3 (380,5)
Thué TNDN (359) (339) (86,3) (101,5) (131,3) Dong tién hd tai chinh (103,4) 2.414,8 9941 5889 1731
Loi ich cb déng thiéu sé - 11,3 (15,9) - - Thay déi vén gop cb dong 50,0 2.3659 915,6 - s
L nhuan rong 148,8  317,0 280,8 3045 393,8 Thay ddikhoan no vay (103,4) 490 1154 5889 1731
EBITDA 1939 2754 2674 3286 467,0 —haydding daihankhic - - - - -
EPS (VND) 1353 2149 1416 1504 1.945 Dongtienrong (50 937.90RVENl 6722 ianien)
Nguén: Di¥ liu céng ty, Kim Eng du béo Nguén: Di liéu cong ty, Kim Eng du béo
Chi s6 co ban
2006 2007 2008F 2009F 2010F
3 = X . Tang trwéng (% YoY)
Bang can doi ké toan Doanh thu 126 579 899 210 41,7
(ty VND) 2006 2007 2008F 2009F 2010F EBIT 23,9 425 (33) 231 426
Téng tai san 1.464,1 51866 6.068,6 7.2432 81316 CB//DA 230 420 (29) 229 421
Tai san ngén han 4128 34159 21594 33014 3.7322 ';'F’,'S”h“a” rong 22:2 1;2:3 gl‘:; g:g zgg
Tién ’ 305 9950 1163 9885 781 oo
Dau tw ngan han - 1593 7R - " Ty suét lgi nhuan gop 59,2 534 336 313 314
Ha‘mg ton kho 0,7 1 .554,6 1 .390,4 1 .500,8 1 .905,1 T)’/ suét EBIT 54’0 48,7 24,8 25’3 25’4
Phai thu khach hang 369,8 515,4 622,9 779,1 1.008,7 Ty suét EBITDA 55,0 49,4 25,3 257 25,8
Khac 1,7 1916 22,2 33,0 37,3 Ty suét loi nhuan rong 422 569 266 238 217
Tai san dai han 1.051,4 1.770,7 3.909,2 3.941,7 4.3994 ROA 11,0 9,5 5,0 46 51
DAu tw dai han 962,8 1.242,3 3.259,5 32144 3.3751 ROE 30,0 15,8 7,0 6,3 74
Tai san cé dinh rong 44,8 52,4 70,9 704  100,5 Tinh hinh tai chinh
Khic 438 0.6 11 173 175 Novay/VCSH (%) 47,1 122 116 219 235
- No vay rong/VCSH (% 418 (168 9,1 26 93
No phaitra _ 8932 17445 14511 21206 26153 n;’ng trgé - Vay( (x)) 57 ( ) 0’: -
N phai tra ngén han 7157 13781 1.0665 11592 14615 a0 cieaisieno vay NH (X) 13 23 15 10 14
Phai tl‘é nha cung cép 1,0 64,8 101,9 90,9 181,6 D(‘)ng tién tw do/lai vay (x) 45 (35’2) (35) 0,3 (0’3)
Vay ngan han 100,8 857 2410 2569  256,9 Dtién ty do/lai&no vay NH (X) 1,0 (7,7)  (0,3) 0,1  (0,1)
Khac 613,9 12275 7237 8114 1.023,1 Khanang TT hién hanh (X) 0,6 2,5 2,0 28 26
N phai tra dai han 1775 3664 3846  961,5 1.153,8 Khanang TT nhanh (X) 0,6 1,2 0,7 1,5 1,2
Vay dai han 168,1 332,2 292,3 865,3 1.038,4 Tién mat/(ng) rong (ty VND)  (238,4) 577,1 (417,0) (133,7) (514,2)
Khac 9.4 34,2 92.2 96,1 115,4 Trén méi cé phiéu (VND)
Ngudn vén 570,0 34421 46175 51225 55163 O 1353 2.149 1416/ 1.504  1.945
. CFPS 1353 (6.228) (279) 107  (100)
Von gop cla co déng 450,0 2.648,6 3.877,4 4.403,1 4.4031 BVPS 4816 17629 23134 25163 27.096
Céc quy ) - w7 o 9.2 92 gps 3207 3776 5333 6319 8953
Cb dong thiéu s6 - 4.5 (7.2) (6.2) (6.2) EBITDA/share 1763  1.867 1.348 1.623 2.307
Nguén: Di¥ liéu céng ty, Kim Eng dw béo DPS = - = - >

Ngudn: dir liéu cong ty, KEVS duw béo, (*)ty suét tinh trén doanh thu
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PHU LUC 1: BIEU KHOAN CHO VIEC CUNG CAP BAO CAO
VA
NHONG KHUYEN CAO

Bao cao nay va béat ky sw truy cap dién tlr vao bao céo dwoc gidi han va duoc gWi t&i khach hang clia Kim Eng Viet
Nam. (*KEVS”) hodc nhitng td chtre dau tw lién quan t¢i KEVS - cac nha dau tw td chirc va nhirng ngudi dwoc phép
truy cap - la doi twong cua cac dieu khoan va khuyéen cao dwéi day.

NEU BAN KHONG PHAI LA NGUOI CO QUYEN HOAC KHONG BONG Y NHUNG DIEU KHOAN VA KHUYEN NGH|
BEN DUOI, BAN KHONG NEN POC BAO CAO NAY VA THONG BAO CHO KEVS HOAC NHI'NG TO CHUC LIEN
QUAN BIET RANG BAN KHONG MUON NHAN NHI*NG BAO CAO TUONG TU.

Bao cao nay cung cap thong tin va nhitng y kién chi danh cho muc dich tham khao. Bao cao nay khéng cé y dinh va
muc dich cAu thanh nhirng I&i khuyén tai chinh, dau tw, giao dich hay bat ky I&i khuyén nao khac. N6 khéng dwoc phan
tich nhw mot sw xui giuc hay mét yéu cdu mua hay ban bat ky chirng khoan hodc nhitng sé@n pham tai chinh lién quan
nao. Théng tin va nhitng 1&i binh luan khéng cé y tan thanh hay khuyén nghi cho béat ky loai chirng khoan, quyén chon,
hay nhitng phwong tién dau tw khac.

Bdo cao dwoc chudn bi ma khdng quan tam t&i yéu td tai chinh ca nhan, nhitng nhu cdu hay muc dich clia ngudi nhan.
Nhirng chirng khoan duoc thao luan trong bao cdo nay cé 1& khong thich hop cho tat ca cac nha dau tw. Nguwoi doc
khdng nén xem bt cr théng tin ndo trong bao céo nhw sw xac nhan cé cén ct hodc thay thé cho viéc ap dung nhirng
k§ nang va danh gia cta chinh ho trong quyét dinh dau tw hay quyét dinh khac. Ngudi doc nén danh gia mét cach doc
lap nhi*rng khodn dau tw va nhirng chién luvoc cu thé, va nguwdi doc duwoc khuyén khich tim kiém nhirng I khuyén tiy
nhirng chuyén gia tai chinh trwéc khi dwa ra bat ky nhivng quyét dinh dau tw hay tham gia vao bét ky giao dich nhirng
chirng khoan ¢ lién quan trong bao cao nay. Tinh phi hop hay khéng clia bt ky khoan dau tw hay chién lwgc cu thé
nao dwoc dé cap trong bao céo nay déi véi nha dau tw phu thudc vao hoan canh va muc tiéu riéng clia nha dau tw va
nén dwgc xac nhan bdi nha dau tw dé véi nha tw van ctia minh trwéc khi thira nhan va thyc hién. Ban ddng y réng mot
vai hodc tat cd nhirng thdng tin ma ban s dung trong bao cdo nay la rii ro cia riéng ban va khéng cé bét ky sy trong
cay vao KER, nhirng cong ty lién quan, chi nhanh va nhirng nhan vién. Ban hidu rdng st dung bao cao nay chi RUI RO
RIENG BAN.

Bao cao nay dugc phd bién hodc dugc cho phép st dung b&i ngudi cé thdm quyén dang hoat dong kinh doanh ching
khoan hay tw van tai chinh trong pham vi cho phép b&i Kim Eng hodc chi nhanh cda Kim Eng.

Kim Eng, nhitng chi nhanh va nhan vién cua Kim Eng co thé& dau tw vao chirng khoan hodc nhitng sadn phdm phai sinh
cda nhitng cong ty dwoc de cép trong bao cao nay theo cach khac voi nhirng gi dwge thao luan trong béao cao nay.
Nhirng san pham phai sinh cé thé dwgc phat hanh béi Kim Eng, nhitng coéng ty lién quan hay nhirng ngwoi hop tac.

Kim Eng va nhirng chi nhanh cta Kim Eng c6 thé €6 nhirng hoat dong kinh doanh lién quan t&i nhiing cong ty dwoc dé
cap trong bao cao nay. Hoat dong kinh doanh bao gom tao thj trwdng va giao dich dac biét, mua ban rdi ro va tw doanh
khac, quan ly quy, dich vu dau tw va tai chinh doanh nghiép.

Ngoai trir khia canh cong bd sw lién quan dwoc néu & trén, bao céo nay dwa vao nhitrng théng tin dai ching. Kim Eng
cb gang trong pham vi cé thé s dung thong tin day da va dang tin cay, nhwng chang t6i khdng khang dinh nhirng théng
tin dwa ra la hoan toan chinh xac va day d. Nguoi doc cling nén lwu y rang ngoai trie didu nguoc lai dwgc néu ra, Kim
Eng va bén cung cap di¥ liéu thir 3 khdng dam bao vé tinh chinh xac, day da va kip thdi ctia div liéu ma ching t6i cung
cAp va sé khdng chiu trach nhiém cho bat clr sw thiét hai ndo lién quan dén viéc s&v dung nhitng di liéu dé.

Quyén sé& hiru théng tin: ngudi doc thira nhan va ddng y rang bao cao nay chira dwng théng tin, hinh &nh, @b thi, van
ban, bidu twong va nhivng tai liéu khac duwoc bao vé béi quyén sé hiru, thwong hiéu, uy tin va nhitng quyén khac va tét
ca nhung quyén nay la cé hiéu lwc va duwoc bao vé trong tat ca cac hinh thtre, truyén thong va cong nghé hién nay hay
phat trién sau nay. Noi dung la tai san cla Kim Eng hay bén Lcung cép thong tin thir ba hay nguoi cap giay phép. Sy
bién soan (nghta la sw thu thap, sw sap xep va gan két) cla tat ca ndi dung trong bdo cdo nay 13 tai san doc quyén cla
Kim Eng va dwoc bao vé béi luat phap quéc té va luat phap clia Viét Nam. Nguoi doc khéng thé sao chép, chinh sira,
thay déi, thém bat, binh luan, 4n ban, tham gia vao viéc chuyén dbi dwéi moi hinh thirc hay ban, tao nhitng san phém
xuét phat tlr bao cdo nay, hay bét ky cach nao khai thac ndi dung cla toan b hay mot phdn ngoai trir nhitng sw cho
phép dac biét. Néu khéng cé han ché déc biét nao dwoc néu ra, ngudi doc cé thé sao chép mot phan trong noi dung
mién 14 ban sao chép d6 dwoc ding cho ca nhan va khéng cé muc dich thwong mai va ngudi doc khdng dwoc thay ddi
hodc stra ddi ndi dung trong bat cv hinh thirc ndo va gitr lai moi thdng bao ndo dwoc ghi trong ndi dung nhw théng bao
tac quyén, thwong hiéu hay théng bao déc quyén. Ngoai trtr nhirng diéu da néu trén hodc ngoai trlr dwoc phép bai luat
tac quy&n nhu mot dic quyén, nguwdi doc khdng thé san xuét lai hay phan phéi ndi dung néu khdng cé sw cho phép cla
ngwdi s& hivu. B4t clr sw duwoc phép phan phdi nao ciing bi gidi han quyén phan phédi nhw thé thi khéng vi pham ban
quyén ctia Kim Eng va khéng dai dién duéi moi hinh thirc quyén ky sau ndi dung bao cao dwgrc phép phan phdi dén bén
th ba.
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Nhirng théng tin khac lién quan dén chirng khoan da dwoc dé cap trong bao cao nay c6 thé dwec cung cép
thém khi dwoc yéu cau.

Nhirng khuyén céo khac:

BAO CAO NAY LA BAO MAT TOI NGU'OI NHAN, KHONG PUQC CUNG CAP TOI BAO CHi HAY PHUONG TIEN
THONG TIN BAI CHUNG KHAC, VA KHONG BU'QC SAO CHEP LAI DUGI BAT KY HINH THUYC NAO VA KHONG
DUQC CHUYEN DEN HAN QUOC, HOAC CUNG CAP CHO BAT KY NGUOI HAN QUOC NAO. VIEC VI PHAM
NHO’NG QUY BINH NAY CUNG LA VI PHAM LUAT CHUNG KHOAN HAN QUOC. KHI CHAP NHAN NHUNG BAO
CAO NAY, BAN BONG Y VOI NHI’NG RANG BUOC TREN.

BAO CAO NAY LA BAO MAT TOI NGU'OI NHAN, KHONG PUQC CUNG CAP TOI BAO CHi HAY PHUONG TIEN
THONG TIN PAI CHUNG KHAC, VA KHONG BUQC SAO CHEP LAI DUO1 BAT KY HINH THU’C NAO VA KHONG
DUQC CHUYEN DEN MALAYSIA, HOAC CUNG CAP CHO BAT KY NGUOI MALAYSIA NAO. VIEC VI PHAM
NHO’NG QUY BINH NAY CUNG LA VI PHAM LUAT CHUPNG KHOAN MALAYSIA. KHI CHAP NHAN NH(PNG BAO
CAO NAY, BAN DONG Y VOI NHI’NG RANG BUOC TREN.

Ngoai viéc chép nhan nhirng rang budc néu trén, ngwei str dung bao cao nay c6 thé phai tuan theo nhirng quy
dinh va khuyéen nghi khac khi nhan bao cao nay ngoai Viét Nam.

Cho dén 16/12/2009, Bd phan Nghién Clu cla Kim Eng va chuyén vién phan tich phu trach khéng cé bét ky lién quan
nao v&i Cong ty dwoc phan tich.

Cac quan diém, nhan dinh dwoc dwa ra trong bao céo nay phan anh mét cach chinh xac quan diém nhan dinh
cua ca nhan chuyén vién phan tich tai thoi diém phat hanh bao cao; va khéng c6 sw bdi thworng nao, trwce tiép
hodc gian tiép, lién quan dén nhitng khuyén nghj cu thé da trinh bay trong bao cao ctia chuyén vién phan tich.

Ngoai trlr nhitng cho phép dac biét, khdng phan n3o clia bao cdo nay dugc phép sao cheép lai hay phan phdi ma khéng
duwoc sy cho phép bang van ban clia KEVS. KEVS khoéng chiu trach nhiém vé bat clr hanh déng nao cda bén thr 3 vé
khia canh nay.
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